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WILLKOMMEN

DERES Wohnbau plant und erstellt hochwertige Wohnimmobilien, die den
Ansprichen von heute gerecht werden, aber auch kunftige Entwicklungen
nicht aufSer Acht lassen. Fachlich fundiert und mit einer Passion fur Details
entsteht in unseren Handen lhr Zuhause.
Gemeinsam mit renommierten Architekten und fachkundigen Handwerks-
betrieben entwickeln wir die uns anvertrauten Objekte. Wir garantieren
Raum fur individuelle Planungs- und Ausstattungsmoglichkeiten in hochster
Qualitat, so dass lhre Winsche professionell realisiert werden kénnen.

Norbert Deres und

Benjamin Schafer
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Inmitten der oberbayerischen Voralpen und Seen-
landschaft liegt die europaische Wirtschafts- und
Medienmetropole Munchen.

Munchen ist Sitz von funf Daxkonzernen, unange-
fochtener Spitzenreiter als Technologiestandort und
auch in der Start-up Szene zunehmend bedeutend.
Sie ist einer der renommiertesten Hochschul- und
Forschungsstandorte der Bundesrepublik.

Neben den herausragenden wirtschaftlichen Ge-
gebenheiten bietet Munchen eine lebendige Kunst
und Kulturszene. So verwundert es nicht, dass die
Stadt Munchen in der Kategorie der lebenswer-
testen Stadte der Welt regelmaf3ig auf den vorderen
Platzen rangiert.




Sonne tanken an der Isar

Kaffee am Gartnerplatz

7:00 12:00

Sonnenaufgang am Olympiaberg Eine Suppe am Wiener Platz
Joggingrunde im Englischen Garten Businesslunch beim Dallmayr

Espresso in der Bar Centrale Brotzeit am Viktualienmarkt

15:00 18:00

Sonne tanken an der Isar Yoga an der Eisbachwelle

Bummeln durch die Altstadt Rennradrunde zum

Kaffee am Gartnerplatz Starnberger See

Sonnenuntergang mit
Weifdbier am Seehaus

Sundowner am Starnberger See
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Nach einem ausgiebigen Spaziergang im Perlacher
Forst geniefden Sie Ihr Frahstuck im heimischen Gar-
ten oder auf |hrer sonnigen Dachterrasse. Entdecken
Sie die vielfaltige Kunst und Kreativszene im Werks-

S
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viertel und lassen Sie sich durch die kleinen Laden und Cafés
im franzésischen Viertel treiben bevor Sie den Abend mit
Familie und Freunden bei einem entspannten Abendessen in
Ihrem neuen Zuhause ausklingen lassen.
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Die vom Gartenstadtcharakter gepragte Wohnlage
= — zeichnet sich durch eine optimale Verkehrsanbindung
" an das Stadtzentrum und das Alpenvorland aus.

-

In nur wenigen Minuten erreicht man mit dem Auto oder dem
Personennahverkehr die Innenstadt und den Tegernsee.

Die naturnahe Lage bietet seinen Bewohnern ein ruhiges,
familienfreundliches Umfeld mit besonders hohem Freizeit-

wert. In direkter Umgebung finden Sie viele Einkaufsmoglich-
keiten fur den taglichen Bedarf, Banken, Arzte, Kindergérten
und Schulen.
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Das Bauvorhaben in der Oberviechtacher Strafe
32b befindet sich auf einem ca. 1.000 gm grofden
Grundstuck mit optimaler Sudausrichtung.

Die Bebauung erfolgt in massiver Ziegelbauweise
mit zwei voll unterkellerten zweistdckigen Wohn-
hausern mit ausgebautem Dachgeschoss.

Haus A verfugt tber vier grofdztigige Wohnungen,
Haus B Uber drei Wohnungen. Die gemeinsame
Tiefgarage wird von der Oberviechtacher Strafde
erschlossen. Neun Einzelstellplatze sind fur die bei-
den Hauser eingeplant. Die Erdgeschosswohnun-
gen werden weitgehend barrierefrei ausgefuhrt
und verfugen Uber weitlaufige Privatgarten.

Im Ober- und Dachgeschoss verflugen die Woh-
nungen Uber sonnenverwohnte Dachterrassen
oder Balkone. Alle Wohnungen erhalten optimal
konzipierte Grundrisse und Tageslichtbader.

Dank grofsflachiger, bodentiefer Fensterelemente
entstehen lichtdurchflutete Wohn-und Essbereiche.
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Die hochwertige Ausstattung in Form von edlen
Parkettboden, formschoénen Turen, zeitlosen Ar-
maturen sowie zeitgemafden technischen Details
verleihen den Wohnungen ihren auf3ergewohnli-
chen naturlichen Wohnkomfort.

Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader und Kinder-
wagen finden sich in der Tiefgarage.

Ein gemeinschaftlicher Kinderspielplatz wird in
ein landschaftsplanerisches Gesamtkonzept der
Aufdenanlagen optimal integriert.



Reprasentative und zeitlose Architektur

Sonnenverwohnte

D T E N & Garten, Terrassen
A und Balkone

Optimal ausgerichtetes Grundstiick
mit ca. 1.000 gm Grundstucksflache

7 Wohnungen mit 2 bis 6 Zimmern
und Wohnflachen von ca. 64 gm bis
ca. 171 gm

3 und 4 Zimmer Wohnungen
verfugen grofdteils zusatzlich uber
ein separates Duschbad

FAKTEN Lchte Raumhhen

zwischen ca. 2,5 Meter
und ca. 3,4 Meter

Hocheffizientes und umwelt-
freundliches bivalentes Heizsystem
mit Luft-Warmepumpe und
Erdgas-Brennwertgerat

Je Wohnung mindestens
ein ebenerdiger
Tiefgaragenstellplatz
mit Stromanschluss

Sehr gute Anbindung an den OPNV

und die umliegenden Autobahnen




Lichtdurchflutetes

Schlafzimmer




Highlights Bau

Aufden- und Innenwande in massivem Ziegelmauerwerk
fur ein gesundes und behagliches Wohnklima
Exzellente Schall- und Warmedammung

Grofsflachige, bodentiefe Fensterelemente mit dreifach
Isolierverglasung

Weifslackierte Wohnungsinnenturen mit geschmack-
vollen Beschlagen in Edelstahl

Hobbyraume in Wohnqualitat im Untergeschoss
Bodenebene Duschen mit Klarglasduschtrennwand und
Edelstahlablaufrinne

Grofsformatige Feinsteinzeugfliesen in den Badern

Kaminanschlussmoglichkeit in den Dachgeschosswohnungen

Highlights Innenausstattung

Elektrisch bedienbare Rollladen in allen Wohnungen
Videogegensprechanlage

Ausgewahltes Schalterprogramm von GIRA

Edle, gedlte Naturholzboden in Eiche
Fuf3bodenheizung in allen Wohnraumen und Badern
Exklusive Sanitarausstattung vom renommierten
Hersteller LAUFEN

Luxuriése Armaturen von Villeroy & Boch by
DORNBRACHT und GROHE

Handtuchheizkérper von KERMI

Highlights Auf3enbereich

- Grofdzugige Privatgarten in den Erdgeschosswohnungen

- Hochwertiger grofsformatiger Feinsteinzeugbelag auf
Balkonen und Terrassen
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Z 1 EGEL

Unsere monolithischen Aufdenwande in Ziegel sind
mit einer naturlichen, umweltfreundlichen Dammstoff-
Fullung gefullt, dadurch bendtigen sie keine zusatzliche
Dammschicht und liefern Ihnen so ein langlebiges,
wertbestandiges Gebaude. Durch die Verwendung
von rein naturlichen Materialien sind die Auf3enwande
emissionsarm und fuhren so zu einem gesunden und
okologischen Wohnklima. Der Dammstoff wird aus
Basalt, Feuer und Wasser hergestellt und ist frei von
Losungsmitteln und Schadstoffen bei exzellenter
Warmedammung, Schall- und Brandschutz.

W A S CHBECIKE N

Waschtische und Waschbecken kommen von dem tra-
ditionsreichen Unternehmen LAUFEN aus der Schweiz.
Die ausgewahlte Serie PRO S wurde vom Schweizer
Designer Peter Wirz entworfen und zeichnet sich
durch eine schlanke Silhouette und den klar definier-
ten Radien aus. So wirken die Waschtische leicht und

elegant, das tiefe Becken sorgt fur viel Funktionalitat.

A RMATUR

Mit der Armatur der Serie JUST von Villeroy & Boch
by DORNBRACHT erhalten Sie eine zeitlose, ele-
gante Armatur, welche die Qualitaten der beiden
traditionsreichen deutschen Unternehmen Villeroy
& Boch und DORNBRACHT vereint. Die Armatur un-
terstutzt mit ihren klaren Linien den hohen Quali-
tatsanspruch der Bader.

B O D E N

Verlegt wird ein hochwertiger Boden aus gedlter Eiche.
Das hierfur verwendete Holz stammt aus nachhaltiger
Forstwirtschaft und wird unter hochsten zertifizier-
ten Qualitatsstandards verarbeitet. Sie erhalten ein
langlebiges, hochwertiges Naturprodukt mit einer an-
genehmen Haptik, welches lhnen viele Jahre Freude
bereiten wird.

S CHALTER

Alle Raume werden mit einer grofdzigigen Auswahl
an Steckdosen und Schaltern aus der Serie »E2« des
renommierten Herstellers GIRA in reinweifd hoch-
glanz ausgestattet.

F ENJSTER

Wir verbauen dreifachverglaste Fenster und Fens-
tertiren aus Kunststoff in héchster Qualitat. Die
Fenster im Erdgeschoss erhalten erhohten Einbruch-
schutz gemafs Sicherheitsklasse RC2N.
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8 1 5 4 9 M UNTCHEN

VERKEHRSANUBINDUNG

S-Bahn Haltestelle Fasangarten 5 min
Marienplatz 14 min

Flughafen Minchen 40 min
Anbindung A8/A995a 5min

K U LT UR

E

Werksviertel am Ostbahnhof
Deutsches Museum
Kulturzentrum am Gasteig
Cincinnati-Kino

MVG Museum

N K A U F E N

K

HIT am Fasangarten
Perlacher Hofladen

Kafer Delikatessen Brunnthal
IKEA Brunnthal

Einkaufszentrum Fasanarcaden

G ASTRONUOMIE

Griechisches Restaurant Barka
Braustuberl in der Forschungsbrauerei
Italienisches Restaurant und

Eiscafé Piccolo Mondo

N DERGARTEN/SCHUILE

Stadtische Grundschule Balanstrafse 153

Stadtische Kindertagesstatte Tirschenreuther Strafe 11
Jules-Verne-Campus

Montessori-Schule an der Balanstrafde

Europaische Schule mit Kindergarten am
Auguste-Kent-Platz

F R EI Z EI

T/ SPORT

Sportanlage DjK Fasangarten e.V.
Perlacher Forst

Landschaftspark Unterhaching
Jochen Schweizer Erlebniswelt

27



HAUS A UND B
U NTERGESCH O S S T I EF G AR A G E

Technik

Kinderwagen
und Gehhilfen

Stell- Stell- z=
platz platz T
||

Heizung/
Technik

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfugung.
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WL m?  Nfl.m?

Wohnen/ Essen / Kochen

Wil m?  Nfl. m?
30,32 30,32 Wohnen/ Essen / Kochen 30,95 30,95
Schlafen 15,85 15,85 Schlafen 1757 1757
Kind 173 173 Bad 742 742
Bad 6,68 6,68 Hreu® Diele 4,8 428
Flur 3,52 3,52 - | Terrasse 399 798
Abstellraum 2,61 2,61 § Dusche/ WC (UG) 272 543
Diele/ Garderobe 78] 781 UG Hobby / Abstellraum (UG) 843 16,85
Terrasse 9,00 18,00 Vorraum (UG) 3,21 6,41
Summe 84,91 93,91 Summe 78,56 96,89
N zzgl. Kellerabteil ca.8,27 N Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca.85,00
Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca. 112,00
Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfuigung.

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Thnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfiigung.
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WIL m?  Nfl.m?

Wohnen / Essen / Kochen 4788 4788

Schlafen 19,30 19,30
Kind 1 13,55 13,55 , ,
Kind 2 1378 1378 Wil N
Bad 6,90 6,90 Diele (OG) 292 292
Flur 6N 6N Wohnen/Essen /Kochen (DG) 37,58 52,23
Du,/ WC 4,87 4,87 Schlafen (DG) 992 16,83
HW / Abst. 4,07 4,07 Bad (DG) 817 1096
Garderobe 2,68 2,68 Kind / Buro (DG) 731 12,61
Terrasse 1,86 2371 Diele (DG) 553 553
Balkon 299 597 Terrasse (DG) 5,57 4
Summe 133,98 148,82 Summe 77,00 112,22
zzgl. Kellerabteil ca.8,89 zzgl. Kellerabteil ca.513
N N

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet. Die Grundrisse sind zur MafRentnahme nicht geeignet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00 m Héhe gar nicht, von 1,00 m bis
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Méblierungsplanung maf3stabliche Plane zur Verfugung. 2,00 m Hohe zur Halfte und ab 2,00 m Hohe voll angerechnet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Méblierungsplanung maf3stabliche Plane zur Verfugung.
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Terrasse

Garten

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir hnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfuigung.

WAL m?

Nfl. m?

Wohnen/Essen /Kochen (EG) 33,33

Schlafen (EG)
Bad (EG)

Diele/ Garderobe (EG)
Terrasse (EG)

15,76
8,76
843

12,87

3333
15,76
8,76
843

2573

Terrasse

ﬂ Dusche/ H

Abstell-

Hauswirt-
raum

schafts-

UG

WIL m?  Nfl.m?

Bibliothek (OG)

557 557
Dusche/ WC (OG) 7,00 7,00
Kind 1(0OG) 16,39 16,39
Kind 2 (OG) 16,12 1612

Flur (OG) 541 541
Terrasse (OG) 6,94 13,88

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Thnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfiigung.
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WAEL. m?  Nfl.m?

Hobbyraum (UG) 10,29 20,57
Hauswirtschaftsraum (UG) 2,31 4,62
Abstellraum (UG) 2,50 5,00
Vorraum (UG) 116 2,32
Summe

152,83 188,89

Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca.151,00
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Garten Terrasse

[

Abstellraum

]

WIL. m?  Nfl.m?

Wohnen/ Essen / Kochen 32,62 32,62

Schlafen 1597 1597
Bad 8,3l 8,31
Diele 6,15 6,15
Abstellraum 3,76 3,76
Terrasse 883 17,66
Summe 75,64 84,47
zzgl. Kellerabteil ca.759
Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca. 76,00

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir hnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfuigung.
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M M ER W O H N UN G
G & D G

Arbeits-
zimmer

Terrasse
kammer
\L 777777777 R 7
Schlafen Kind1
L o
l:D T Wi m?  Nfl.m?
‘ | Wohnen/Essen /Kochen (OG) 32,28 32,28
DGJ 4 Arbeitszimmer (OG) 8,32 8,32
P WC (OG) 3,08 3,08
1 | Diele/ Garderobe (OG) 905 9,05
:*””*‘ Speisekammer (OG) 345 3,45
! | Terrasse (OG) 6,67 13,34
|
I _ Schlafen (DG) 16,36 22,59
Gt Kind 2 Kind 1(DG) 14,38 2163
Zimmer ol Kind 2 (DG) 14,55 22,04
L roooore Gastezimmer (DG) 707 140
! ! ! ! Bad (DG) 5,28 735
| S 1 e . | Flur (DG) 916 916
1 D ; o Duschbad (DG) 634 771
‘ | Duschbad ' ___ /M _________ \J
o ‘ ‘ - Summe 135,99 171,40
zzgl. Kellerabteil ca.8,06

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur MafRentnahme nicht geeignet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00 m Héhe gar nicht, von 1,00 m bis
2,00 m Hoéhe zur Halfte und ab 2,00 m Héhe voll angerechnet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfugung.
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Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Méblierungsplanung maf3stabliche Plane zur Verfugung.




1Grundstiick und Planung
Das Grundstuck der Oberviechtacher Strafse 32b im Stadtbezirk 17 Mnchen-
Obergiesing ist derzeit mit einem Einfamilienhaus bebaut. Im Zuge der Neube-
bauung des Grundstucks wird der Altbestand abgerissen. Das Grundsttck be-
findet sich nicht im Geltungsbereich eines gultigen Bebauungsplans und unterliegt
den Genehmigungsanforderungen des § 34 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist das
Gebiet als ,Reines Wohngebiet“ (WR) ausgewiesen. Im Westen des Grundstticks
befindet sich die Bahnlinie Munchen-Ost-Holzkirchen. Die S-Bahnhaltestelle
,Fasangarten“ ist in wenigen Minuten fuf3laufig erreichbar.

Leistungsumfang Objektplanung

Es werden samtliche, soweit behordlich geforderte, Genehmigungsunterlagen

erstellt. Hierzu gehoren:

 Bauantragsplane einschlieflich Freiflachengestaltungsplan mit Baumbestandsplan

» Baubeschreibung gemafs behoérdlichen Vorschriften

« Statische Berechnungen

» Entwasserungsplanung

o Flachen- und Kubaturberechnungen

o Energie-, Warme- und Schallschutznachweise nach geltenden rechtlichen
Vorschriften

» Brandschutznachweise und Bescheinigungen gemafs behordlichen Anforde-
rungen und gesetzlichen Vorschriften

Die Plane der Baugenehmigung sind verbindlicher Bestandteil des Kaufvertrages.

Samtliche Bauleistungen werden nach den anerkannten Regeln der Technik aus-

gefuhrt.

2 Gebaudetypus

Bei den Gebéauden handelt es sich um zwei voll unterkellerte, zweistockige
Mehrfamilienhauser mit ausgebautem Dachgeschoss. Haus A verfugt uber 5
Wohneinheiten, Haus B Uber 3 Wohneinheiten. Beide Gebaude sind mit einer
gemeinsamen eingeschossigen Tiefgarage verbunden.

Die Hauser werden als Massivbau errichtet.

Die Anlage wird nach vollstandiger Fertigstellung feingereinigt ibergeben.
Flachenangaben sind Rohbaumafde auf Grundlage der genehmigten Bauan-
tragsplane im Maf3stab 1100.

3 Erschlieflung

Die Wohnanlage wird seitens der O32b GmbH an das 6ffentliche Wasser-, Ab-
wasser- und Gasnetz angeschlossen. Das Grundsttck liegt unmittelbar an der
Oberviechtacher Strafse.

Der Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom wird durch die O32b GmbH
vorbereitet. Der Telefonanschluss selbst ist vom jeweiligen Nutzer bei der Tele-
kom oder sonstigem Anbieter direkt zu beauftragen. In der Wohnanlage kommt
eine betriebsbereite Satellitenempfangsanlage fur Fernsehen und Rundfunk
zur Ausfuhrung. Samtliche Antennendosen werden betriebsbereit verkabelt.
Die Platzierung der Satellitenempfangsschussel erfolgt nach technischen An-
forderungen auf der Dachflache. Dartiberhinausgehende Anschlusskosten und
Kosten fur technische Ausriistungsgegenstande (z.B. Receiver) sind nicht im
Leistungsumfang der O32b GmbH enthalten.

4 Baukonstruktion

4.1Beton- und Stahlarbeiten

Die Ausfuhrung der Beton- und Stahlarbeiten erfolgt nach DIN. Die Grundung
der Gebaude sowie der Tiefgarage erfolgt auf Streifenfundamenten sowie mit-
tels Bodenplatte nach statischen Erfordernissen und Abmessungen.
Wohnungstrennwande, Treppenhausumfassungswande in beiden Hausern wer-
den massiv aus Schallschutzziegeln oder Stahlbeton nach statischen und schall-
technischen Erfordernissen ausgefthrt. Die AufSenwande der Kellergeschosse
und der Tiefgarage werden in Stahlbeton ausgefuhrt.

Die Geschossdecken und Decke der Tiefgarage werden als Massivdecken in
Stahlbeton als Ortbeton oder mit Filigranelementen hergestellt.

Die Oberflachen von Betonbauteilenim Untergeschoss und der Tiefgarage sind scha-
lungsrauh und entgratet. Die Treppenlaufe und Podeste des Gemeinschaftstreppen-
hauses werden in Stahlbeton ausgefuhrt. Die Auflagerung in angrenzende Bauteile,
wie Treppenhauswande und Geschossdecken, erfolgt in schallgetrennter Ausfihrung.

40

4.2 Mauerwerksarbeiten

Die Aufdenwénde ab Erdgeschoss werden in Massivbauweise aus gemauertem
hochdammendem Ziegelmauerwerk ( z.B. Firma Horl&Hartmann UNIPOR WS09
CORISO oder gleichwertig) in einer Starke von 36,5 cm oder, falls statisch oder
schalltechnisch erforderlich, aus Stahlbeton erstellt. Die tatsachliche Wandstarke
richtet sich nach den Berechnungen des Warmeschutzes bzw. EnEV-Nachweises
sowie nach statischen und schalltechnischen Erfordernissen.

Innenwande werden in massivem Ziegelmauerwerk mit einer Starke von 17,5 cm
in Oberflachenqualitat Q2 hergestellt, oder falls statisch erforderlich, betoniert.
Nichtragende Innenwande kénnen auch als Trockenbauwand in Oberflachen-
qualitat Q2 hergestellt sein.

4.3 Dachdecker-und Spenglerarbeiten

Beide Hauser erhalten eine zimmermannsmafig gefertigte Dachkonstruktion
als Holzdachstuhl mit auf3enseitiger Dachschalung, mit mineralischer Warme-
dammung zwischen den Sparren und Dampfsperre. Die Eindeckung des Daches
erfolgt mit Betondachsteinen. Die Farbe der Dachziegel richtet sich nach ortli-
chen bzw. behérdlichen Vorschriften bzw. nach Farbkonzept des Architekten.

In Dachbereichen mit einer Neigung von weniger als 15° erfolgt eine Blecheinde-
ckung mit Warmedammung entsprechend den Anforderungen der schalltech-
nischen und warmeschutztechnischen Berechnung. Bei Flachdacheindeckungen
gelten die Flachdachrichtlinien des Zentralverbandes des Dachdeckerhandwer-
kes sowie die gultigen Abdichtungsnormen.

Dachflachenfenster werden in Kunststoff mit Isolierverglasung als Schwing-
oder Schwing-/Kippfenster ausgefuhrt.

4.4 Balkone und Absturzsicherungen

Frei auskragende Balkone werden aus Ortbeton oder Stahlbetonfertigteil thermisch
getrennt hergestellt, jedoch ohne zusatzliche Trittschallschutzmafdnahmen.

Balkon- und Terrassengelander, sowie Absturzsicherungen bei bodentiefen Fens-
tern, bestehen aus verzinkten, farbig beschichteten Flachstahlprofilrahmen mit
entsprechender Flachstahlstabfullung (Farbe nach Farbkonzept des Architekten).

5 Ausbau

5.1 Estricharbeiten

In allen Wohnraumen inklusive Hobbyraumen, wird ein schwimmender Estrich
auf Warme- und Trittschallddmmung eingebaut. Die Dimensionierung der je-
weiligen Dammschichten richtet sich nach den Berechnungen des Warme-
schutzes bzw. den schallschutztechnischen Berechnungen.

Bei Aufenthaltsraumen im Untergeschoss erhélt der Estrich dort ggf. eine zusatz-
liche Sperre gegen aufsteigende Erdfeuchte.

Kellerraume, Kellerflure, Schleusen und Technikraume erhalten einen Zementestrich
auf Trennlage oder Warmedammung nach Berechnungen des Warmeschutzes.

Erforderliche Dehnfugen werden hergestellt und im gewéhlten Bodenbelag
sichtbar ubernommen.

5.2 Putzarbeiten

Samtliche Wande in den Wohnungen werden mit einlagigem Glattputz, in
Oberflachenqualitat Q2, verputzt und weifd gestrichen.

Wande im Treppenhaus werden ebenfalls mit einlagigem Glattputz in Oberfla-
chenqualitat Q2, verputzt und weif3 gestrichen.

Wande im Kellergeschoss, die aus Ziegelmauerwerk bestehen, werden ebenfalls
einlagig in Oberflachenqualitat Q2, verputzt. Alle Gbrigen massiven Stahlbeton-
wande im Kellergeschoss bleiben unverputzt, werden entgratet und weif3 ge-
strichen.

Die Fassade wird mehrlagig, witterungsbestandig verputzt. Die letzte Lage ist
dabei ein mineralischer Edelputz. Die Struktur und farbliche Gestaltung des
AufSenputzes erfolgt nach Wahl der O32b GmbH. Falls erforderlich wird im
Wandbereich bis ca. 30cm tber Gelandeoberkante ein Sockelputz aufgebracht.

Betonflachen im Bereich der Hauseingange, Balkonuntersichten und Stutzen
bleiben unverputzt, werden entgratet und weif3 gestrichen.
Die in den Ansichten der Verkaufsunterlagen dargestellten Farben dienen nur
der Visualisierung als Farbbeispiel und sind nicht verbindlich.

5.3 Trockenbauarbeiten

Die Verkleidung von Installationsschachten und von Leitungen die uber Putz
verlegt werden erfolgt in Trockenbaukonstruktion mit doppelter Beplankung,
weifs gestrichen, Oberflachenqualitat Q2.

Die Bekleidung des Dachstuhls erfolgt innenseitig mit Trockenbauplatten, weif3
gestrichen, Oberflachenqualitat Q2. Untergeordnete Raume oder Bader in den
Wohnungen erhalten zur Verkleidung von Installationsleitungen ggf. eine abge-
hangte Decke in Trockenbau, weifs gestrichen, Oberflachenqualitat Q2.

5.4 Bodenbelagsarbeiten

Wohnbereiche, Kuchen, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Abstellkammer, Diele so-
wie die Hobbyraume im Untergeschoss der Wohnungen erhalten einen Boden-
belag in hochwertigem Dreischichtparkett in Eiche naturgeolt mit ca. 4mm
Nutzschicht. Die Sockelleisten sind weif3 lackiert.

5.5 Natur-/ Feinsteinzeugarbeiten

Der Boden, die Tritt-und Setzstufen im gemeinschaftlichen Treppenhaus und
Schleuse erhalten einen reprasentativen Belag in Naturstein oder Feinstein-
Fliese, auch Feinsteinzeug genannt, einschliefilich eines Sockels im gleichen
Material nach Vorgabe der O32b GmbH. Hinter der Hauseingangsture wird ein
Textilfuf3abstreifer nach Vorgabe der O32b GmbH bodenbundig eingelegt.

5.6 Fliesen-/ Feinsteinzeugarbeiten

In den Badern, WC’s und Duschbadern werden die senkrechten Wande im
Bereich von Waschtisch, WC und Waschbecken bis zur Oberkante der Vorwand-
installation sowie der Boden mit keramischen Fliesen oder Feinstein-Fliesen,
auch Feinsteinzeug genannt, im Format 60 x 60 cm gefliest. Im Bereich der
Duschen wird mit keramischen Fliesen oder Feinstein-Fliesen raumhoch ge-
fliest. Ablagen und Vormauerungen werden auch mit keramischen Fliesen oder
Feinstein-Fliesen gefliest. Die genaue Hohe ergibt sich aus dem gewahlten Flie-
sen- / Feinsteinformat von 60 x 60 cm sowie den technischen Anforderungen
der Haustechnik. Kichenbereiche erhalten aufgrund der vielfaltigen, individu-
ellen Gestaltungsmoglichkeiten standardmafiig keinen Fliesenspiegel im Wand-
bereich.

Ein Wandsockel (Hohe ca. 6 cm) im Bereich von nicht gefliesten Wandbereichen
wird im Material der Bodenfliese ausgefuhrt.

5.7 Malerarbeiten

Samtliche Decken und nicht geflieste, verputzte Wande in den Wohnungen
werden mit einer, nach heutigem Wissensstand, umweltfreundlichen und
wohnklimafreundlichen und wischbestandigen Dispersionsfarbe weifs gestri-
chen. Die Fugen der Betondecken in den Wohnungen und Treppenhausern wer-
den gespachtelt. Verputzte Wande in Kellerraumen und Treppenhaus werden
deckend weif3 gestrichen. Unverputzte Betonflachen werden ebenfalls weif3
gestrichen. Der Fufdboden der Kellerabteile samt vorgelagertem Flur wird mit
Betonfarbe gestrichen.

Uberstehende Dachsparren, sichtbare holzerne Unterkonstruktionen und
andere sichtbare Holzbauteile an der Fassade und im Dachbereich werden
in einem hellen Farbton offenporig lasiert. Die Fassade erhalt einen wetter-
bestandigen Egalisierungsanstrich, der Sockelputz wird mit einem wasserab-
weisenden Anstrich gestrichen. Die Farbwahl erfolgt nach Farbkonzept des
Architekten.

5.8 Fenster und Hausturen

Ein- bis mehrflugelige Fenster und Fensterturen in den Wohngeschossen
werden in rahmenverstarktem Kunststoff, innen und aufsen weif3, mit Mehr-
fachgummidichtung und Dreifachverglasung ausgefuhrt. Die Ausfuhrung der
Fenster erfolgt nach Anforderungen der Warme- und schallschutztechni-
schen Berechnungen. Fenster und Fensterelemente der Wohnungen im Erd-
geschoss werden einbruchhemmend im Standard RC2N ausgefuhrt. Fenster-
elemente erhalten einen Dreh-/Kippbeschlag. Davon ausgenommen sind
Dachflachenfenster. Fenster in Badern bzw. Duschbadern werden mit Klarglas
ausgestattet.

Die Hauseingangsturen bestehen aus einer Kunststoffkonstruktion mit Warme-
dammverglasung.
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5.9 Tiren

5.9.1 Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiren werden mit Stahlzargen als schallddammende Voll-
spanture, weifs, mit Schutzgarnitur, Dreipunktverriegelung und Spion, umlau-
fender Dichtung und zusatzlicher Absenkung im Schwellenbereich ausgefuhrt.
Die barrierefreien Wohnungen erhalten aus Schallschutzgrinden eine Absenk-
dichtung.

5.9.2 Wohnungsinnentiiren

Wohnungsinnenturen werden als Réhrenvollspanttren mit Gummilippendich-
tung, weif3, mit Edelstahlbeschlagen (z.B. HOPPE oder gleichwertig) und Holz-
umfassungszarge ausgefuhrt. Innenturen erhalten ggf. einen Unterschnitt bis
max. 3 cm zur Gewabhrleistung der naturlichen Frischluftnachstrémung. Dies
stellt keinen Mangel und keine Wertminderung dar.

5.10 Fensterbanke

Die Wohnraume erhalten eine ca. 3 cm starke Innenfensterbank aus Natur-/
Feinstein nach Vorgabe der O32b GmbH. Die Aufdenfensterbanke werden in
Aluminium, pulverbeschichtet, nach Farbkonzept des Architekten, ausgefuhrt.

5.11 Rollladen

Fenster und Fensterturen erhalten grofStenteils Kunststoffrollladen die, soweit
technisch moglich, in unter Putz liegende, warmegedammte Rollladenkasten,
die in den Fenstersturz integriert sind oder auf dem Fenster montiert sind,
mit elektrischem Antrieb. Ausgenommen hiervon sind Fenster in den Unter-
geschossen. Dachflachenfenster erhalten aufSenliegende Kunststoffrollladen.
Fenster, die aus brandschutzrechtlichen Grunden als Rettungsweg dienen, er-
halten ggf. zusatzlich eine Kurbel/ Gurt zur manuellen Bedienung.

5.12 Metallbau- und Schlosserarbeiten

Das Treppengelander des innenliegenden Haupttreppenhauses wird in farbig
beschichteten Flachstahlprofilen mit entsprechender Flachstahlstabfullung
(Farbe nach Farbkonzept des Architekten) und Handlauf in Holz ausgefuhrt.

6 Gemeinschaftsbereiche

6.1 Tiefgarage

Die gemeinschaftliche Tiefgarage wird gemafs Plan hergestellt.

Die naturliche Be-und Entluftung wird durch Luftungsschachte nachgewiesen.

Fur die von Art. 63 Abs. 1BayBO in Verbindung mit §3 Abs. 1 GaStellV abweichende
Rampenneigung wurde bei der zustandigen Baugenehmigungsbehorde ein An-
trag auf Abweichung gestellt. Dies kann bei der Benutzung von bestimmten
Kraftfahrzeugen im Bereich der Abfahrt insbesondere im Bereich der Ubergan-
ge oben und unten zu Erschwernissen fuhren. Die Wande und Decke der Tief-
garage werden in Stahlbeton hergestellt. Die Oberflachen werden nicht entgratet
oder gespachtelt. Die Garagentoranlage mit Schlupfture (falls erforderlich) und
Ampelanlage (falls erforderlich) wird Uber einen Aufputz montierten Schlussel-
schalter an der Einfahrt (oben) sowie Zugschnur unten und / oder Uber einen
Funkhandsender geoffnet. Pro Stellplatz erhalt der Kaufer einen Funkhandsender.
Die Beleuchtung der Tiefgarage und der Rampe erfolgt mittels LED-Leuchten
und Bewegungsmelder.

Die erforderliche Fluchtwegbeleuchtung bzw. Beschilderung der Fluchtwege
mit nachleuchtenden Metallschildern erfolgt entsprechend behordlicher Vor-
schriften. Der Boden der Tiefgarage wird mit Betonsteinen gepflastert.

Die Stutzen und Wandsockelbereiche sowie die Oberseite von Fundament-
bauteilen werden mit einem Oberflachenschutzsystem gemafd Abdichtungs-
konzept beschichtet. Im Bereich von Stutzen und Wandanschlussen wird die
Beschichtung in Abhangigkeit von der Spritzwassergefahrdung bis ca. 50 cm
Uber Belagsoberkante gefuhrt. Die Tiefgaragenrampe erhalt ein langlebiges Ab-
dichtungssystem mit Einstreuung gemafs Abdichtungskonzept.

Zur Wahrung von Gewahrleistungsanspruchen ist fur Tiefgaragen fur alle Bau-
teile, die Tausalzangriffen ausgesetzt sind, ein bauwerksspezifischer Instandhal-
tungsplan erforderlich. Dieser Plan umfasst eine jahrliche Inspektion, Wartung
und Instandsetzung und ist zwingend von der Eigentumergemeinschaft zu be-
auftragen. Unabhangig davon sind die Fahrgassen und Stellplatze regelmaf3ig zu
reinigen. Die Verletzung der vorstehenden Inspektions-, Wartungs-, Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsmafinahmen kénnen zu Schaden fuhren, die keinen
Anspruch auf Gewahrleistung auslosen.

Die Decke uber der Tiefgaragenabfahrt ist aus Stahlbeton und wird gemafs
Abdichtungskonzept abgedichtet und extensiv begrunt. Die Decke uber der
Tiefgarage ist ebenfalls aus Stahlbeton und wird gemafs Abdichtungskonzept
abgedichtet. Der Bereich zwischen den Gebauden und im Bereich der Garten
wird intensiv begrunt. Die Decke und Wande der Tiefgarage werden in den
Bereichen die direkt an die Gebaude angrenzen nach Anforderungen der War-
meschutzberechnung warmegedammt. Die Warmedammung wird hier sicht-



bar aufgebracht. Im Bereich der Tiefgarage werden Leitungen von technischen
Einrichtungen, etc. in Aufputzmontage sichtbar gefuhrt. Dies kann in Teilberei-
chen zu einer reduzierten lichten Raumhoéhe und nutzbaren Breite fuhren. Dies
ist von den Kaufern zu dulden und stellt keine Wertminderungen oder Beein-
trachtigung der Nutzbarkeit dar.

6.2 Briefkasten- und Gegensprechanlage, Hausnummer

Eine Briefkastenanlage (Marke RENZ oder gleichwertig) wird im Bereich des
Hauseingangs montiert. Das Klingeltableau mit Videogegensprechanlage wird
entweder in die Briefkastenanlage integriert oder in diesem Bereich montiert.
Die Nummerierung und Ausfuhrung der Hausnummer erfolgt nach behérdlichen
Vorgaben des Hausnummernbescheides der Landeshauptstadt Minchen.

6.3 Kellerabteile

Alle Wohnungen, aufSer Wohnung 2 und Wohnung 6, erhalten ein Kellerabteil
im Untergeschoss mit eigenem Lichtauslass und einer Steckdose. Die Kellerab-
teile bestehen aus einer Metall-Lamellen-Konstruktion, deren Turen erhalten
einen zur jeweiligen Wohnung passenden Profilzylinder.

Im Bereich der Kellerraume werden haustechnische Leitungen gefthrt. Dies kann
in Teilbereichen zu einer reduzierten lichten Raumhohe fuhren. Dies ist von den
Kaufern zu dulden und stellt keine Wertminderungen oder Beeintrachtigung
der Nutzbarkeit dar. Im Bereich von Hobbyraumen werden die Leitungsverzige
mit Trockenbau verkleidet und weif3 gestrichen.

6.4 Fahrradabstellraum, Abstellplatze fur Kinderwagen und Gehhilfen

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze, Platze fur Kinderwagen
und Gehhilfen richtet sich nach den gultigen Satzungen der Landeshauptstadt
Munchen.

6.5 Aufenanlagen

Die Aufdenanlagen werden nach dem Gestaltungskonzept des Landschaftsar-
chitekten gemafd dem genehmigten Freiflachengestaltungsplan mit Rasenfla-
chen sowie Baum- und Strauchbepflanzungen entlang der Grundstucksgrenze
und im Bereich der Hauseingange ausgefuhrt. Eine weitere Bepflanzung auch
im Bereich der Sondernutzungsrechte erfolgt nicht. Die Garagenzufahrt, der
Hauszugang sowie alle sonstigen Wege werden mit Betonsteinen nach Wahl
der O32b GmbH gepflastert. Der Zugangsweg wird mit Aufsenleuchten beleuch-
tet. Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem Gestaltungskonzept des Land-
schaftsarchitekten. Die Einfriedung des Grundstuckes an der nordlichen und
stdlichen Grenze erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen Nachbarn.
Aufgrund des naturlichen Gelandeverlaufes kann es zu Gelandespringen in den
Garten kommen, die nicht im Freiflachenplan dargestellt sind. Bereiche, fur die
ein Sondernutzungsrecht zugunsten eines Miteigentimers bestellt ist, werden
untereinander mit einem Maschendrahtzaun abgetrennt.

Die Pflege der Gemeinschaftsflachen unterliegt der Eigentimergemeinschaft.
Der Spielplatz wird flachenmafig abgegrenzt. Die Gerateausstattung erfolgt
gemafs Freiflachengestaltungsplan durch die O32b GmbH.

Auf den Terrassen, Dachterrassen und Balkonen werden frostsichere Terras-
senplatten unter Beachtung der erforderlichen Mindestgefalle im Splittbett
verlegt. Die im Splittbett verlegten Platten konnen bei einseitiger Belastung
wippen, wackeln oder sich moglicherweise verschieben. Plattenbelage, die im
Splittbett verlegt werden, kénnen aufgrund von Witterungs- und Frostein-
flussen unterschiedliches Setzungsverhalten aufweisen, was zu Unebenheiten
und Hoéhenversatz im Kantenbereich der Platten fuhren kann. Dies stellt keinen
Mangel dar. Die Terrassen und Dachterrassen werden mit hochwertigen Platten
in freien Langen nach Wahl der O32b GmbH belegt.

7 Haustechnische Anlagen

7.1 Heizung

Die Wohnanlage erhalt ein bivalentes Heizsystem, bestehend aus einer Luft-
Warmepumpe und einem Erdgas-Brennwertgerat. Unter Berucksichtigung
nachhaltiger Energieversorgung bildet hier die Luft-Warmepumpe die Grund-
lastversorgung. Das Gas-Brennwertgerat wird nur zur Spitzenlastabdeckung
herangezogen. Die wirtschaftliche Auslegung der Anlage erfolgt nach opti-
mierter Warmebedarfsermittlung nach DIN 12831. Die Anlage wird mittels ei-
nes Aufdentemperaturfuhlers gesteuert

Alle Wohnungen erhalten als Heizsystem eine moderne Fufibodenhei-
zung mit vom Schalterprogramm unabhangigen Einzelraumtemperaturreglern
in Aufputzmontage (Farbe ,reinweif3”).

Flure, Abstellraume und Diele erhalten eventuell keinen eigenen Heizkreis.
Bader und Duschbader erhalten im Bereich der bodengleichen Duschen,
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Duschwannen und Badewannen evtl. keine Fufbodenheizung. Bader
und Duschbader erhalten, falls notwendig, einen elektrisch betriebenen Hand-
tuchheizkoérper (z.B. KERMI oder gleichwertig) mit Thermostatregler. Jede
Wohnung erhalt eigene Heizkreisverteilerkasten mit bauseitigem Warme-
mengenzahler.

Der Heizraum wird gemafs behordlichen Vorschriften ausgebaut.

Falls erforderlich, erhalten das Treppenhaus im UG und die gemeinschaftlich
genutztenKellerraume eine Fuf$bodenheizung nach Anforderungen der Warme-
bedarfsermittlung. Die Heizungs- und Warmwasserrohre werden gemaf3 Ener-
gieeinsparverordnung bzw. technischen Vorschriften warmegedammt.

Die Warmwasserversorgung der Wohnungen (Bad, WCs und Kuche) erfolgt
durch einen Hygienewarmwasserbereiter im Durchflussprinzip (Frischwasser-
station).

Somit wird eine Stagnation des Warmwassers verhindert und der Bildung
von Legionellen vorgebeugt. Die Steuerung erfolgt unabhangig von der Hei-
zungstemperatur. Dadurch steht auch in den Sommermonaten immer hei-
f3es Wasser zur Verfugung, wobei die Beheizung des Hauses abgestellt wer-
den kann.

7.2 Luftung

Luftung EG und OG

Zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen und des Feuchteschutzes
nach DIN 1946-6 werden in den Wohnungen kontrollierte Wohnungsluftungs-
gerate mit Warmeruckgewinnung (wohnungszentral oder dezentral) installiert.
Dadurch wir ein Luftwechsel in den Wohnungen auch bei geschlossenen Fens-
tern und Turen sichergestellt.

Kuchendunstabzugssysteme durfen nur im Umluftbetrieb ausgefuhrt werden.
Die Ausfuhrung des Luftungskonzeptes erfolgt nach Berechnung des Fach-
planers gemafd DIN 1946-46 und den gesetzlichen Vorschriften. Die War-
tung der Luftungsgerate obliegt dem jeweiligen Eigentimer der Wohnung!

7.3 Sanitarinstallation

Die Sanitarinstallation umfasst die Be- und Entwasserung des Hauses sowie die
Warmwasserversorgung von Bad, WC und Kuche gemafs Konzept des Fachpla-
ners gemaf den gesetzlichen Vorschriften.

Es wird eine Wasserenthartungsanlage entsprechend Trinkwasserverordnung
eingebaut.

Die Wasser- und Abwasserleitungen werden korrosionsbestandig und schall-
gedammt ausgefuhrt. Die Installation der Frischwasserleitungen erfolgt jeweils
ab dem vom jeweiligen Wasserversorger montierten Hauswasseranschluss.
Die Leitungen sind gedammt. Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden ge-
mafd DIN warmegedammt. Im Kellergeschoss und Tiefgarage kénnen, auch im
Sonder- und Gemeinschaftseigentum, Leitungen an der Decke gefuhrt wer-
den, so dass in Teilbereichen mit verringerten lichten Raumhohen zu rechnen
ist. Dies gilt ebenfalls fur die Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Die
Erdgeschosswohnungen erhalten einen frostsicheren Gartenwasseranschluss.
Im Bereich der gemeinschaftlichen Freibereiche und der Tiefgarage wird je-
weils ein frostsicherer, abschlief3barer Gartenwasseranschluss installiert. Die
Bader und Duschbader erhalten hochwertige Sanitargegenstande der Firma
LAUFEN und Armaturen der Firma VILLEROY & BOCH by DORNBRACHT und
GROHE.

Badewanne:

e LAUFEN PRO: Einbau Rechteck Badewanne 170 x 75 cm in Stahlemaille

e VILLEROY & BOCH JUST: Wannen-Einhandbatterie fir Wandmontage mit
Duschgarnitur

Dusche:

e LAUFEN: Rechteck Duschwanne weif3 (falls nicht gefliest)

e GROHE EUPHORIA: Duschsystem mit Einhandmischer fur Wandmontage,
mit Hand- und Kopfbrause, chrom

Waschtisch:

e LAUFEN PRO S: Waschtisch unterbaufahig, 60 x 46,5 cm

e VILLEROY & BOCH JUST: Waschtisch-Einhandbatterie inkl. Ablaufgarnitur

Handwaschbecken:

e LAUFEN PRO S: Waschtisch unterbaufahig, 45 x 34 cm

e VILLEROY & BOCH JUST: Waschtisch-Einhandbatterie inkl. Ablaufgarnitur

Wand WC:

e LAUFEN PRO: Wand-Tiefspul-WC spulrandlos weif3,
mit WC-Sitz und Deckel

o GEBERIT Sigma30: Betatigungsplatte fur 2-Mengen-Auslésung

Handtuchheizkérper:
o KERMI Basic-50: Heizkorper weifd

Samtliche Kuchenbereiche erhalten Eckventile an der Installationswand fur den
Anschluss von Spule und Spulmaschine.

7.4 Verbrauchsmessung

Der Einbau von Zahlern fur Warm- und Kaltwasser sowie von Warmemengen ist
bauseits vorbereitet. Die entsprechenden Zahler werden durch die O32b GmbH
auf Kosten und im Namen der zukunftigen Wohnungseigentimergemeinschaft
bestellt und montiert. Der Stromverbrauch wird tber die im Untergeschoss
installierten Zahler fur jede Wohnung einzeln gemessen.

7.5 Elektroinstallation

Samtliche Elektroinstallationsarbeiten inklusive der Verkabelung, Montage und
Inbetriebnahme werden unter Beachtung der Bestimmungen des VDE, der
DIN sowie der Vorgaben des ortlichen Versorgungsunternehmens ausgefuhrt.
Die Installation beginnt ab dem Hausanschluss (Hausanschlusskasten SWM mit
Zahleranlage) im Hausanschlussraum. Die Elektroleitungen werden in den Keller-
raumen, Kellerfluren, Wasch-und Trockenraum, Technik und Tiefgarage Aufputz
verlegt. Im Treppenhaus und in allen Wohnraumen werden die Leitungen Un-
terputz verlegt.

Die Beleuchtung und Verkabelung der Tiefgarage erfolgt nach den Bestimmun-
gen der BayBO bzw. Garagenverordnung. Jedes Kellerabteil erhalt eine Steck-
dose kombiniert mit Lichtschalter fur eine Deckenbeleuchtung des Abteils.
Dasgemeinschaftliche Treppenhaus, gemeinschaftlicheFlure, Fahrradkeller sowie
die Tiefgarage erhalten die erforderlichen Wand- und/oder Deckenleuchten.
Diese werden geschoss- oder bereichsweise Uber Bewegungsmelder gesteuert.
Neben jeder Wohnungseingangsture wird ein Klingelschalter montiert. Im Be-
reich der Hauseingange wird eine Beleuchtung vorgesehen.

Jede Wohneinheit erhalt eine Aufputz montierte Video-Gegensprechanlage im
Bereich der Wohnungseingangsture, eine Klingelanlage sowie einen elektrischen
Turoffner.

Gemaf3 BayBO erhalten alle Schlafraume, Kinderzimmer, Aufenthaltsraume so-
wie Flure die zu Aufenthaltsraumen fuhren jeweils einen batteriebetriebenen
Rauchmelder. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt ab dem Tag
der Wohnungsubergabe dem Wohnungseigentumer. Eine Funktionsprufung ist
mindestens einmal jahrlich erforderlich. Samtliche nachstehend aufgefthrten
Schalter, Steckdosen, etc. werden in der Designlinie ,E2“ der Firma GIRA oder
gleichwertig in reinweifd Aufputz installiert.

Die Ausstattung der einzelnen Raume wird wie folgt ausgefuhrt:

Wohnen/ Essen:

e 2 Lichtauslasse

e 2 An-und Ausschalter

« 6 Steckdosen

e 1 Antennenanschlussdose
Schlafen:

o 1Lichtauslass

e 2 An-und Ausschalter

e 4 Steckdosen

e 1 Antennenanschlussdose
Kind:

e 1Lichtauslass

e 1An-und Ausschalter

e 4 Steckdosen

* 1 Antennenanschlussdose
Kiiche:

o 1Lichtauslass

e 1An-und Ausschalter

» 6 Steckdosen

e 1Herdanschluss (400V)
 1Steckdose fur Spulmaschine
« 1Steckdose fur Kuhlschrank
 1Steckdose fur Umluftabzugshaube
Bad/ Dusch WC:

e 1Lichtauslass Decke

e 1Lichtauslass Wand
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e 2 An- und Ausschalter

e 3 Steckdosen (2 am Waschbecken, 1neben Ture)

o 1Steckdose fur Handtuchheizkorper

o 1Steckdose fur Waschmaschine (falls Anschluss vorgesehen)
 1Steckdose fur Trockner (falls Anschluss vorgesehen)
WC:

e 1 Lichtauslass Decke

e 1An-und Ausschalter

e 1Steckdose

Diele / Flur:

e 1 Lichtauslass Decke

e 2 An- und Ausschalter

o 3 Steckdosen

e 1Netzwerkdose (Telefon/ Internet)

» Wandstation fur Videogegensprechanlage
Abstellraume:

e 1Lichtauslass Decke

e 1An-und Ausschalter

e 1Steckdose

Hobbyraum (UG):

e 1 Lichtauslass Decke

e 1An-und Ausschalter

e 4 Steckdosen

» 1 Antennenanschlussdose (bei zwei Raumen nur in einem)
Vorraum (UG):

e 1 Lichtauslass Decke

e 3 An- und Ausschalter

e 2 Steckdosen

e 1Netzwerkdose (Telefon/ Internet)

Kellerabteil:

e 1 Lichtauslass Decke

e 1An-und Ausschalter

e 1Steckdose

Terrasse / Balkon:

« 1 Lichtauslass Wand inkl. Beleuchtung (nach Wahl O32b GmbH)
e 1An-und Ausschalter (von innen schaltbar)
 1Steckdose (von innen schaltbar)

» Anschlussmoglichkeit fur Markise (von innen schaltbar)

8 Allgemeines

8.1Sonderwiinsche

Sonderwunsche sind moglich, soweit das Gesamtkonzept, die Statik, behordli-
che Auflagen und die Anforderungen unserer Qualitatssicherung dies zulassen.
Entscheidend fur die Prafung und mogliche Umsetzung von Sonderwunschen
ist die rechtzeitige Anmeldung, wenn moglich vor Baubeginn und mit Kaufver-
tragsunterzeichnung. Sonderwunsche sind schriftlich zu formulieren. Falls Son-
derwunsche den Kostenumfang gemafd Baubeschreibung uberschreiten sind
die Mehrkosten vom Kaufer zu tragen. Vor Beauftragung eines Sonderwunsches
durch den Kaufer wird dieser von der O32b GmbH kalkuliert und dem Kaufer ein
entsprechendes Angebot unterbreitet. Die Beauftragung des Sonderwunsches
durch den Kaufer hat schriftlich zu erfolgen. Ferner steht es der O32b GmbH
frei, Sonderwunsche auszufuhren bzw. entsprechende Auftrage dafur entge-
genzunehmen. Die O32b GmbH ist insbesondere berechtigt, Sonderwunsche
des Kaufers abzulehnen, wenn dadurch der Bauablauf behindert oder die Ein-
haltung von technischen Normen und Vorschriften gefahrdet oder erschwert
wird. Die O32b GmbH berat und unterstutzt die Kaufer bei der Formulierung
von Sonderwunschen, wenn solche ausgefuhrt werden.

8.2 Ubergabe und Kauferleistungen

NichtimKaufpreis enthalten sind die erstmaligen Anschlussgebuhren fur Telefon-
anschluss, Internetanschluss, Bereitstellungsanschluss fur einen Kabelanschluss
sowie alle Kosten die im Zusammenhang mit der Installation von wohnungsinter-
nen Telefonanlagen und Netzwerksystemen (z.B. Smart-Home Systeme) stehen.
Samtliche Messgerate und Verbrauchszahler fur Warme- und Energieverbrauch
sowie fur den Kalt- und Warmwasserverbrauch sind nicht im Kaufpreis ent-
halten.

Ist die Wohnung fertiggestellt, wird in einer gemeinsamen Baubegehung die
formliche Abnahme und Ubergabe der gereinigten Wohnung vollzogen und die
Schlussel werden ubergeben.



8.3 Hilfreiche Hinweise

In den ersten zwei Jahren nach Baufertigstellung entweicht in der Regel immer
noch Baufeuchtigkeit aus den Wanden und Decken.

Es ist daher unzweckmafiig, Tapezierarbeiten, insbesondere auf den Aufien-
wanden, vor Ablauf der ersten zwei Jahre durchzufthren. Eine Moblierung an
den Aufdenwanden ist auch bei bester Warmedammung problematisch. Mobel
vor Aufdenwanden sollten daher so aufgestellt werden, dass eine ausreichende
Hinterluftung gewahrleistet wird.

Dies gilt auch fur Vorhange, Rollos, groRformatige Bilder oder Ahnliches. Bei
Nichtbeachtung konnte es sonst in diesen Bereichen zu Schimmelbildung
kommen.

Die massive Bauweise unter Beachtung der Anforderungen der zum Zeitpunkt
der Baueingabe gultigen Energieeinsparverordnung und der DIN 4108 Teil 2
JWarmeschutz und Energieeinsparung in Gebauden, Mindestanforderung an
den Warmeschutz* - und die im Bauwerk enthaltene Restfeuchtigkeit erfordern
ein dementsprechendes Wohnverhalten der Bewohner.

Daher ist es wichtig, regelmafiig zu Luften. Das bedeutet aber nicht, dass stan-
dig ein Fenster gekippt oder offen sein soll. Richtig zu Luften bedeutet, dass
die Fenster weit gedffnet werden und, nach Méglichkeit ein Durchzug erreicht
wird. Nach 5 bis 10 Minuten ist die verbrauchte, feuchte Raumluft in der Woh-
nung durch trockene Frischluft ersetzt. Durch solche Stofsluftung geht weni-
ger Warme verloren, als man moglicherweise denkt. Die kalte Frischluft kann
schnell wieder erwarmt werden und die in den Wanden und Gegenstanden
im Raum gespeicherte Warme bleibt erhalten. Die frische, erwarmte Luft kann
nun wieder Feuchtigkeit aufnehmen. Wiederholen Sie diesen Vorgang bis zu
dreimal pro Tag, denn ein einmaliges Luften reicht aufgrund der dampfdichten
Abdichtungen und Fugen nicht mehr aus. Eine langere Luftungsdauer, insbe-
sondere sogenanntes ,Dauerluften” fuhrt zum Auskuhlen des Raumes und der
Umfassungswande und begunstigt dadurch Schimmelbildung. Die mechanische
Entltftung in den innenliegenden Badern dient nur dem Feuchteschutz und
ersetzt regelmafdiges Stofsluften nicht.

8.4 Gewahrleistung und Wartung

Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Burgerlichen Ge-
setzbuches (BGB) fur das Werkvertragsrecht. Danach betragt die Gewahrleis-
tung fur das Bauwerk im Regelfall 5 Jahre ab dem Zeitpunkt der Abnahme.

Bei normaler Abnutzung von Teilen und Anlagen, die einem bestimmungsge-
mafen Verschleifs unterliegen, insbesondere soweit deswegen eine Reparatur-
bedurftigkeit eintritt, bestehen keine Gewahrleistungsanspruche. Elastische
Verfugungen, insbesondere bei Dusch- und Badewannen, Sockelfliesen etc.,
sind Wartungsfugen. Risse in diesen Fugen sind daher keine Gewahrleistungs-
mangel. Dies gilt auch fur Risse in Putz und Trockenputz, die aufgrund bau-
physikalischer Eigenschaften der Baustoffe (Schwinden, Kriechen, ...) entstehen.
Soweit kleinere Risse bis 0,3 mm die Gebrauchsfahigkeit nicht beeinflussen, stel-
len diese keinen Mangel dar. Anstriche auf Holz-, Beton- und Metallbauteilen,
insbesondere, soweit sie der Witterung ausgesetzt sind, mussen erforderlichen-
falls auch innerhalb der Gewahrleistungszeit im Rahmen des erforderlichen
Gebaudeunterhalts auf Kosten der Eigentimer bzw. der Eigentimergemein-
schaft erneuert werden. Die laufende Wartung der technischen Anlagen wie
Garagentor, Heizung, Entltftung, Sanitarinstallationen usw., ist Aufgabe der Ei-
gentumergemeinschaft.

Die Eigentimergemeinschaft hat Wartungsvertrage fur allgemeine technische
Anlagen abzuschlief3en, soweit erforderlich.

8.5 Schallschutz

Bei der Ausfuhrung des Schallschutzes werden die Mindestanforderungen nach
DIN 4109-1: 2018-01 erfullt. Bei der Errichtung des Bauvorhabens wird somit ein
einfacher Schallschutzstandard eingehalten, bei dem die Bewohner, eine ub-
liche Wohngegebenheit vorausgesetzt, im Allgemeinen Ruhe finden und ihre
Verhaltensweise nicht einschranken mussen, um Vertraulichkeit zu bewahren.
Trotzdem kann nicht erwartet werden, dass Gerausche aus anderen Wohnun-
gen oder dem Gemeinschaftseigentum nicht mehr wahrgenommen werden.
Dadurch ergibt sich insbesondere die Notwendigkeit gegenseitiger Ruck-
sichtnahme durch die Vermeidung von unnétigem Larm und einer gewissen
Toleranz gegenuber anderen Mitbewohnern. Auch muss mit einer gewissen
Larmbelastung durch die nahegelegen Bahnlinie gerechnet werden. Dies stellt
keine Wertminderung und keine Beeintrachtigung der Gebrauchsfahigkeit der
Wohnungen dar.

Hinweise zum Erschutterungsschutz (Sekundarer Luftschall):
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Aufgrund der Nahe der Wohnbebauung zur Gleisanlage wurde eine Erschitterungs-
prognose erstellt, in der die Erschutterungs- und Sekundarluftschalleinwirkun-
gen auf die geplanten Wohnhauser untersucht wurden. Die vorhandenen Er-
schutterungen durch den S-Bahnverkehr wurden hierzu messtechnisch ermittelt
und die Auswirkungen auf die geplanten Gebaude mit einem Prognosemodell auf
Basis empirisch ermittelter Ubertragungsspektren prognostiziert und anhand
der Anhaltswerte der DIN 4150-2 [1] sowie in Anlehnung an die Immissionsricht-
werte der TA Larm [2] beurteilt. Die Anforderungen der DIN 4150-2 [1] in Bezug
auf Erschutterungseinwirkungen werden ohne erschutterungsschutztechni-
sche Mafdnahmen eingehalten (siehe Abschnitt 10.1).

In Bezug auf Sekundarluftschalleinwirkungen bestehen keine baurechtlich ein-
gefuhrten Anforderungen. Die hilfsweise fur eine Beurteilung herangezogenen
Richtwerte der TA Larm [2] werden jedoch tags deutlich unterschritten und
nachts eingehalten. Nachts sind infolge einzelner S-Bahn-Vorbeifahrten im
westlichen Neubau Vorbeifahrtpegel LsekA von bis zu 35 dB(A) zu erwarten.
Der Anforderungswert von 35 dB(A) wird somit nur noch gerade eingehalten.
Aus baurechtlicher Sicht sind somit keine erschutterungsmindernde Maf3nah-
men notwendig.

Bei der Herstellung des Neubauvorhabens werden in beiden Gebauden die
schwimmenden Estriche in den Wohnraumen entsprechend abgestimmt.
Zusatzlich werden in Haus B die in Richtung Bahnlinie sowie seitlich orientierten
und an das Erdreich angrenzende Kelleraufenwande mit einer vertikal angeord-
neten Trennschicht kérperschalltechnisch vom Erdreich entkoppelt.

8.6 Warmeschutz
Die Ausfuhrung des Bauvorhabens erfullt die Anforderungen der zum Zeit-
punkt des Bauantrags gultigen EnEV.

9 Anderungsvorbehalt

Der O32b GmbH bleiben technische, architektonische sowie konstruktive An-
derungen vorbehalten, die den Wert des Kaufobjekts nicht beeintrachtigen
oder ihn verbessern, aber auch solche, die auf behérdlichen Auflagen beruhen,
sofern ein sachlicher Grund nachgewiesen wird.

Sind Sanitar- oder Elektroproduktserien nicht lieferbar, kommen gleichwer-
tige oder gleichartige Produkte zur Ausfuhrung. Dies stellt keine Wertmin-
derung dar.

Anderungen aufgrund technischer Weiterentwicklung bzw. behordlicher Auflagen,
die keine Wertminderung darstellen, sind vorbehalten. Von einer gesonderten
Benachrichtigung wird in diesen Fallen abgesehen.

10 Schlussbestimmung

Diese Baubeschreibung wird, mit einer eventuellen individuellen Erganzung zur
Baubeschreibung, ein Bestandteil des Kaufvertrages.

Alle mundlichen Vereinbarungen mussen, um Gultigkeit zu erhalten, schriftlich
festgelegt werden.

Die im Exposé dargestellten Farben sind nur als Muster bzw. Illustration zu
sehen und nicht vertraglich bindend. Die eingezeichneten Moblierungsvor-
schlage und Einrichtungsgegenstande, soweit sie nicht ausdrucklich in dieser
Baubeschreibung aufgefuhrt sind, dienen lediglich als Orientierungshilfe und
werden nicht mitverkauft. Uberlassene maf3stabliche Grundrissplane konnen
durch die stattgefundenen Vervielfaltigungsprozesse (z.B. Kopieren, Scannen,
Abfotografieren, ..) Verzerrungen und Grofsenabweichungen aufweisen. Wir
bitten, dies bei Uberlegungen und Planung im Zusammenhang mit Einbaumébeln
oder ahnlichen Einrichtungen zu berucksichtigen.

Farbige Abbildungen im Exposé, perspektivische Darstellungen sowie auch
zeichnerische Ausdrucksmittel und Moblierungen (z.B. Mébel, Trennwande,
Blumenkasten an Balkonen, Bepflanzungen,..) sind rein darstellerischer Natur
und stellen keine Vertragsleistung dar.

Die angegebenen Wohnflachen berechnen sich wie folgt: Balkone, Dachterras-
sen und Erdgeschossterrassen sowie direkt mit den Erdgeschosswohnungen
verbundene Souterrainbereiche und Hobbyraume werden mit der Halfte ihrer
Grundflache berucksichtigt. Die Flachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00
m Hohe gar nicht, von 1,00 m — 2,00 m Hohe zur Halfte und ab 2,00 m Hohe voll
angerechnet. Die Flachen von Ablagen und Vorwandinstallationen uber 1,50 m
Hohe in Badern, Dusch/ WC's und WC'’s werden nicht angerechnet. Die Flachen
von Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum Fufsboden herunterreichen,
werden unabhangig von ihrer Tiefe voll bertcksichtigt.

Die aufgefuhrten Flachenangaben beruhen auf Rohbaumaf3en und sind Zirka-
Angaben. Geringfugige Abweichungen stellen keine Wertminderung dar.

AN G A BENV OWRDBEHATLT

Dieser Prospekt enthalt eine Vielzahl von Informationen und
Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen
wurden mit grofdter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich
eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht
ubernommen werden kann. Da sich im Zuge der fortschrei-
tenden konkretisierenden Planung und Verwirklichung des
Objekts noch gewisse Anderungen ergeben kénnen, ist fur die
tatsachliche Art und den Umfang der Ausfuhrungen allein der
spaterbeurkundeteKaufvertragnebstdessen Anlagen(z.B.Bau-
beschreibung, Plane etc.) sowie auch dessen Bezugnahmen auf
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andere Urkunden maf3geblich und verbindlich. Die Abbildungen
der Wohnungen sowie der Wohnanlage und der Umgebung
insgesamt sind als kunstlerische Illustrationen zu verstehen.
Die in den Planen und im Prospekt dargestellten Méblierungen,
Ausstattungen, Kucheneinrichtungen, die Terrassen- und Bal-
kongestaltung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind
nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

Fur die konkrete Ausstattung ist insoweit allein der Text der
Baubeschreibung mafdgebend. Planungsstand November 2020.

Dieser Prospekt stellt kein vertragliches Angebot dar.
Anderungen bleiben ausdrucklich vorbehalten.
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